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ZADEVA: Povec¢anje namenskega premozenja in kapitala Stanovanjskega sklada Republike
Slovenije, javnega sklada — predlog za obravnavo

1. Predlog sklepov viade:

Na podlagi prve alineje prvega odstavka in drugega odstavka 10. ¢lena Zakona o javnih skladih (Uradni
list RS, $t. 77/08, 8/10 — ZSKZ-B, 61/20 — ZDLGPE in 206/21 — ZDUPSOP) in drugega odstavka 4.
Clena Akta o ustanovitvi Stanovanjskega sklada Republike Slovenije kot javnega sklada (Uradni list
RS, st. 6/11, 60/17, 17/18, 4/19, 31/21 in 132/23) je Vlada Republike Slovenije na ... seji, dne ...
sprejela naslednji

SKLEP:

1. Namensko premozenje in kapital Stanovanjskega sklada Republike Slovenije, javnega sklada,
se v letu 2024 povecata z izplacilom sredstev v viSini 25.500.000,00 evra s proracunske
postavke - 231655 Dokapitalizacija Stanovanjskega sklada RS.

2. Povecanje, vrednost ter vrsta namenskega premozenja in kapitala iz prejSnje to¢ke se vpiSejo
v sodni register.

Sklep prejmejo:
- Ministrstvo za solidarno prihodnost
- Stanovanjski sklad Republike Slovenije, javni sklad
- Ministrstvo za finance
- Sluzba vlade RS za zakonodajo
- Urad vlade RS za komuniciranje

2. Predlog za obravnavo predloga zakona po nujnem ali skrajSanem postopku v drzavnem
zboru z obrazlozitvijo razlogov:
/
3.a Osebe, odgovorne za strokovno pripravo in usklajenost gradiva:
- Simon Maljevac, minister
- dr. Klemen Plostajner, drzavni sekretar
- Ziva Matjasi¢, generalna direktorica Direktorata za stanovanja
3.b Zunaniji strokovnjaki, ki so sodelovali pri pripravi dela ali celotnega gradiva:

/
4. Predstavniki vliade, ki bodo sodelovali pri delu drzavnega zbora:
/
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5. Kratek povzetek gradiva:

Stanovanjski sklad Republike Slovenije, javni sklad (v nadaljevanju: SSRS) je skladno z Resolucijo o
nacionalnem stanovanjskem programu 2015-2025 (Uradni list RS, &t. 92/15) glavni izvajalec
stanovanjske politike Republike Slovenije. SSRS to nalogo skladno Poslovno politiko SSRS za
obdobje 2021-2025 izpolnjuje prek dveh kljuénih ukrepov: lastna gradnja javnih najemnih stanovanj in
financiranje gradnje javnih najemnih stanovanj s strani ob¢in, lokalnih stanovanjskih skladov in
neprofitnih  stanovanjskih organizacij. Slednjo SSRS izvaja preko vsakokratnega Programa
sofinanciranja zagotavljanja javnih najemnih stanovanjskih enot in bivalnih enot (v nadaljevanju:
Program), v katerem doloCi obdobje in pogoje podpore. Sredstva pove€anja namenskega premozZenja
in kapitala v visini 25.500.000 evrov bodo namenjena za izvajanje Programa.

6. Presoja posledic za:

a) javnofinanéna sredstva nad 40.000 EUR v tekoCem in
. . DA
naslednjih treh letih
b) usklajenost slovenskega pravnega reda s pravnim redom NE
Evropske unije
c) administrativne posledice NE
¢) gospodarstvo, zlasti mala in srednja podjetja ter
N - NE
konkuren¢nost podjetij
d) okolje, vkljuéno s prostorskimi in varstvenimi vidiki NE
e) socialno podrocje NE
f) dokumente razvojnega nacrtovanja:
— nacionalne dokumente razvojnega nacrtovanja
— razvojne politike na ravni programov po strukturi
razvojne klasifikacije programskega proracuna
— razvojne  dokumente  Evropske unije in
mednarodnih organizacij

7.a Predstavitev ocene finan¢nih posledic nad 40.000 EUR:
(Samo Ce izberete DA pod tocko 6.a.)




I. Ocena finanénih posledic, ki niso nacrtovane v sprejetem proracunu

Tekoce leto (1) t+1

t+2

t+3

Predvideno povecanje (+) ali
zmanjs$anje (=) prihodkov
drZzavnega proracuna

Predvideno povecanje (+) ali
zmanj3anje (-) prihodkov
obcinskih proracunov

Predvideno povecanje (+) ali
zmanjSanje (-) odhodkov
drZzavnega proracuna

Predvideno povecanje (+) ali
zmanjs$anje (=) odhodkov
ob¢inskih proraCunov

Predvideno povecanje (+) ali
zmanj$anje (=) obveznosti
za druga javnofinan¢na
sredstva

Il. Finanéne posledice za drzavni prora¢un

ll.a Pravice porabe za izvedbo predlaganih reSitev so zagotovljene:

. fo . Sifra in naziv
Ime proracdunskega | Sifra in naziv ukrepa, N Znesek za
. . proracunske - Znesek zat + 1
uporabnika projekta tekoCe leto (t)
postavke

Ministrstvo za 2550-22-0002 231655

, Dokapitalizacija Dokapitalizacija | 25.500.000,00
solidarno . .

rihodnost Stanovanjskega Stanovanjskega EUR

P sklada RS sklada RS
SKUPAJ 25.500.000,00

EUR

ll.b Manjkajoce pravice porabe bodo zagotovljene s prerazporeditvijo:

. B . Sifra in naziv
Ime proracunskega | Sifra in naziv ukrepa, . Znesek za
. . proracunske « Znesek zat + 1
uporabnika projekta tekocCe leto (t)
postavke
SKUPAJ

ll.c Nacrtovana nadomestitev zmanjSanih prihodkov in povec¢anih odhodkov prorac¢una:

Novi prihodki

Znesek za tekocCe leto (t)

Znesek zat+ 1

SKUPAJ




OBRAZLOZITEV:
. Ocena finanénih posledic, ki niso na€rtovane v sprejetem proracunu
/

Il. Finan¢éne posledice za drzavni proracun

ll.a Pravice porabe za izvedbo predlaganih reSitev so zagotovljene:
Sredstva so zagotovljena pri proraunskem uporabniku Ministrstvo za solidarno prihodnost na
proracunski postavki 231655 Dokapitalizacija Stanovanjskega sklada RS, ukrep §t. 2550-22-0002
Dokapitalizacija stanovanjskega sklada RS.

Il.b Manjkajoce pravice porabe bodo zagotovljene s prerazporeditvijo:

/

ll.c Naértovana nadomestitev zmanjSanih prihodkov in poveéanih odhodkov prora¢una:
/

7.b Predstavitev ocene finan¢nih posledic pod 40.000 EUR:

8. Predstavitev sodelovanja z zdruzenji ob¢€in:

Vsebina predloZzenega gradiva (predpisa) vpliva na: DA/NE
- pristojnosti ob¢in,
- delovanje obgin,

- financiranje obgin.

Gradivo (predpis) je bilo poslano v mnenje:
—  Skupnosti ob¢in Slovenije SOS: DA/NE
—  Zdruzenju obcin Slovenije ZOS: DA/NE
—  Zdruzenju mestnih ob¢in Slovenije ZMOS: DA/NE

Predlogi in pripombe zdruzenj so bili upostevani:
v celoti,

vec€inoma,

delno,

niso bili upostevani.

Bistveni predlogi in pripombe, ki niso bili upostevani.

9. Predstavitev sodelovanja javnosti:

Gradivo je bilo predhodno objavljeno na spletni strani predlagatelja: DA/NE

(Ce je odgovor NE, navedite, zakaj ni bilo objavljeno.)

(Ce je odgovor DA, navedite:

10. Pri pripravi gradiva so bile upostevane zahteve iz Resolucije o

s . DA/NE
normativni dejavnosti:
11. Gradivo je uvr§€eno v delovni program vlade: DA/NE

Simon Maljevac
MINISTER




PREDLOG SKLEPA

Na podlagi prve alineje prvega odstavka in drugega odstavka 10. ¢lena Zakona o javnih skladih (Uradni
list RS, &t. 77/08, 8/10 — ZSKZ-B, 61/20 — ZDLGPE in 206/21 — ZDUPSOP) in drugega odstavka 4.
¢lena Akta o ustanovitvi Stanovanjskega sklada Republike Slovenije kot javnega sklada (Uradni list RS,
st. 6/11, 60/17, 17/18, 4/19, 31/21 in 132/23) je Vlada Republike Slovenije na ... seji, dne ... sprejela
naslednji

SKLEP:

1. Namensko premoZenje in kapital Stanovanjskega sklada Republike Slovenije, javnega sklada,
se v letu 2024 povelata z izplacilom sredstev v viSini 25.500.000,00 evra s proradunske
postavke — 231655 Dokapitalizacija Stanovanjskega sklada RS.

2. Povecanje, vrednost ter vrsta namenskega premozenja in kapitala iz prejsnje toCke se vpiSejo
v sodni register.

Sklep prejmejo:
- Ministrstvo za solidarno prihodnost
- Stanovanjski sklad Republike Slovenije, javni sklad
- Ministrstvo za finance
- Sluzba vlade RS za zakonodajo
- Urad vlade RS za komuniciranje



OBRAZLOZITEV

Skladno z 10. &lenom Zakona o javnih skladih (Uradni list RS, §t. 77/08, 8/10 — ZSKZ-B, 61/20 —
ZDLGPE in 206/21 — ZDUPSOP; v nadaljevanju: ZJS-1) se namensko premozZenje in kapital javnega
sklada lahko so¢asno povec&ata z vpladilom dodatnega namenskega premoZenja v kapital javnega
sklada s strani ustanovitelja. Ustanovitelj v tem primeru zagotovi dodatno namensko premozenje s
sklepom, iz katerega sta razvidni vrsta in vrednost dodatnega namenskega premoZzenja, ki ga kot kapital
vplacuje v javni sklad. Povelanje kapitala javnega sklada z vpla¢ilom dodatnega premozenja se vpiSe
v sodni register. Predlog za vpis pove&anja kapitala javnega sklada v sodni register v skladu z dolo¢bo
petega odstavka 10. ¢lena ZJS-1 predlozi direktor javnega sklada. Za postopek izroanja premozenja
in vpis povec€anja kapitala se smiselno uporabljajo dolo&be o izro€anju premozZenja in vpisu kapitala
javnega sklada ob ustanovitvi.

Prejeta sredstva v vi8ini 25.500.000,00 evrov se v skladu z 148. ¢lenom Stanovanjskega zakona (Uradni
list RS, §t. 69/03, 18/04 — ZVKSES, 47/06 — ZEN, 45/08 — ZVE({L, 57/08, 62/10 — ZUPJS, 56/11 — odI.
Us, 87/11, 40/12 — ZUJF, 14/17 — odl. US, 27/17, 59/19, 189/20 — ZFRO, 90/21, 18/23 — ZDU-10 in
77/23 — odl. US; v nadaljevanju: SZ-1), zagotovijo za dajanje dolgorocnih posojil po ugodni obrestni meri
pravnim osebam za pridobivanje neprofithih najemnih stanovanj oziroma se jih nameni za
soinvestitorstvo in partnerstva, ki so v 150.a ¢lenu SZ-1 opredeljena kot sodelovanje z obcinami in
neprofitnimi stanovanjskimi organizacijami za pridobivanje neprofitnih najemnih stanovanj. Pristojnost
dajanja posojil SSRS izvaja preko vsakokratnega Programa sofinanciranja zagotavljanja javnih
najemnih stanovanjskih enot in bivalnih enot (v nadaljevanju Program).

Program sofinanciranja

SSRS vsake dve leti izvaja anketno poizvedbo o potrebah lokalnih skupnosti po stanovanjih v javni lasti.
Zadnje »Porocilo o zaklju¢ku Ankete SSRS 2023 o ugotavljanju potreb po vrstah stanovanjskega fonda
v obéinah« je bilo objavljeno dne 31. 5. 2023. V njem so zbrani podatki, ki jih je posredovalo 159 ob¢in
oz. njihovih stanovanjskih skladov. Te porocajo o potrebi po 15.000 stanovanjskih enotah, od tega 703
bivalnih enotah in 14.298 najemnih stanovanjih v javni lasti. Ocenjene potrebe so se glede na leto 2021
povecale za ve€ kot 1300 stanovan;.

Zaradi razdelitve vseh sredstev po Programu sofinanciranja zagotavljanja javnih najemnih
stanovanjskih enot v letih 2022 in 2023 je SSRS razpis zaprl 15. 9. 2023. SSRS je Se pred iztekom
programa prejel ve€ vlog upravi¢encev, ki so bili obves€eni, da o njihovih vlogah ne bo odlogal, saj
sredstva niso ve€ na voljo. Za Program sofinanciranja zagotavljanja javnih najemnih stanovanjskih enot
v letih 2022 in 2023 je bilo predvidenih skupaj 10.000.000,00 evrov iz lastnih virov SSRS.

Ministrstvo za solidarno prihodnost je junija 2023 zacelo izvajati anketno poizvedovanje med
stanovanjskimi skladi in ob&inami o nacrtovanih stanovanjskih projektih. Ministrstvo zbira podatke o
velikost projekta, ocenjeni vrednosti, zaCetku in predvidenemu zaklju¢ku ter aktualni fazi projekta na dan
izvajanja ankete. Ministrstvo je do priprave tega dokumenta pridobilo podatke 32 obcin in 9
stanovanjskih skladov, ki do leta 2027 nacrtujejo izvedbo 118 projektov s 4825 stanovaniji. Ti projekti so
v razliénih razvojnih fazah (od pridobivanja projektne dokumentacije do gradnje), za vsa pa so ze
pridobliena zemljis¢a. Ce odstejemo projekte SSRS, obé&ine in stanovanjski skladi naértujejo gradnjo
3545 stanovanj.

V letu 2024 poizvedba med ob¢inami in skladi nakazuje mozZnost sofinanciranja 18 projektov, ki so Ze v
gradniji, imajo pridobljeno gradbeno dovoljenje ali pa nacrtujejo, da ga bodo v kratkem prejeli.
Popis vklju€uje 10 projektov stanovanjski skladov (440 stanovanj) in 8 projektov ob¢€in (149 stanovanj),
v skupni vrednosti 94,3 milijona EUR. Obcine in skladi za izvedbo opisanih projektov potrebujejo



sredstva vsaj v visini 45 milijonov EUR. Pri tem se poudarja, da popis ni celosten, saj se nanj niso
odzvale vse obcine. Izkazan popis je pokazatelj potenciala, katerega konkretna realizacija je seveda
odvisna od razli¢nih objektivnih okolis¢in na terenu.

Med popisanimi potencialnimi projekti so:

Investitor Naziv projekta Stevilo Predviden | Predviden | Skupna
stanovanj | datum datum ocenjena
pri€etka zakljuéka | vrednost
gradnje projekta investicije
1 SS MONG »Hisa dobre | 6 2023 2024
volje« 599.448,24 €
Bivalna skupnost
za starejsSe
2 SS MONG Streliska 10 11 2023 December
2024. 1.800.000,00 €
3 JSS MOMS Prenova 15 september | september
prostorov  bivse 2023 2025 2.714.708,00 €
Ekonomske Sole
4 JSS Ob¢ina | Hise za mlade | 4 2023 2024
AJDOVSCINA | Dobravlje 400.000,00 €
5 NSPIZ 57 2023 2025
10.568.000,00
€
6 NSPIZ 20 2023 2025
4.460.000,00 €
7 JSS MOL ZVEZNA ULICA 87 zadnje zadnje
trimesecje | trimesedje | 9.350.000,00 €
2023 2025
8 JSS MOL RAKOVA JELSA | | 99 druga druga
polovica polovica 15.900.000,00
2023 2025 €
9 JSS MOL JESIHOV 44 zadnje zadnje
STRADON trimesecje | trimesecje | 5.800.000,00 €
2023 2025
10 | JSS MOL LITIJSKA - |97 konec 2023 | zadnje
PESARSKA trimesecje | 14.500.000,00
2025 €
11 | Ob¢ina Piran | Izgradnja JNS | 22 2023 2026
Kosta 5.900.000,00 €
12 | OBCINA Nakup stanovanj | 3 2023 2024
KOCEVJE 451.620,00 €




13 | OBCINA Nakup stanovanj | 5 2023 2025
KOCEVJE 539.550,00 €
14 | Obéina Zetale | Ved&stanovanjska | 18 2023 2025
stavba v Zetalah 1.700.000,00 €
15 | Obc¢inalzola | Krpanovaulica5 |4 2023 2023
366.699,26 €
16 | MOSG Neprofitna 7 2023 2025
stanovanja 1.185.111,05 €
Podgorje
17 | MOSG Neprofitna 18 2023 2025
stanovanja 4.065.767,63 €
Partizanska pot
18 | Obcina Projekt Resnica 72 2023 2024
Hrastnik 14.00.000,00 €

SSRS bo na podlagi s poveanjem namenskega premozenja prejetih sredstev in ocenjenih potreb
oblikoval Program sofinanciranja zagotavljanja javnih najemnih stanovanjskih enot in bivalnih enot v
letih 2024 in 2025. NacCrtuje se, da bo program objavljen do poletja leta 2024. Ta program bo predstavljal
temelj povratnega financiranja javne stanovanjske gradnje neprofitnih najemnih stanovanj in bo
oblikovan v skladu z dolo€ili ZJS-1.
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